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LES DROITS ET LES DEVOIRS DU CONSEIL SYNDICAL

« Le Conseil Syndical doit assister et controler le syndic (art. 21 loi 1965).

* |l contréle notamment :
— La comptabilité du syndicat
— Conditions des marchés et contrats

— L’élaboration du budget prévisionnel.

» Un ou plusieurs conseillers syndicaux habilités a cet effet peuvent prendre connaissance et copie a tout
moment chez le syndic de tout document relatif a la gestion du syndicat (art. 26 décret 1967).

» Le conseil syndical peut prendre conseil et demander un avis technique a toute personne ou tout
professionnel. La prestation sera demandée par le conseil syndical. Elles sont supportées par le syndicat des
copropriétaires et réglée par le syndic (Art 27 décret 1967).




LE CONTEXTE LEGISLATIF COMPTABLE

« La comptabilité des syndicats de copropriétaires s’inscrit dans un cadre légal qui doit nous servir de référence
pour le contrble des comptes.

Il s’agit :

« Du décret du 14 mars 2005 qui fixe des regles pour une comptabilité normalisée pour permettre de pouvoir
faciliter la comprehension du fonctionnement de la copropriété et créer de meilleures conditions pour voter en
assemblée générale ;

 De l'arrété du 14 mars 2005.

« Cette législation doit permettre a chaque copropriétaire d’avoir un état précis des produits et des charges
courantes, des travaux et de la situation financiére de la copropriété.

« |l est rappelé que la comptabilité doit produire des états normalisés qui seront transmis avec la convocation a
'assemblée générale et permettre des comparaisons dans le temps (art 14-3 de la loi de1965).




Les documents necessalres LE(S) DERNIER(S) RELEVE(S) BANCAIRE(S) (FIN DE
rm L’EXERCICE ET MOIS SUIVANT(S) ET L ETAT DE

RAPPROCHEMENT DE FIN D’EXERCICE

LA BALANCE COMPLETE DES COMPTES

LE GRAND LIVRE COMPLET DES COMPTES

LE RELEVE GENERAL DES DEPENSES DES EXERCICES N-1ET N

LES FACTURES DE L EXERCICE

LES 5 ANNEXES OBLIGATOIRES

LE PV DE L ASSEMBLEE GENERALE DE L EXERCICE N-1

LE PROJET DE REPARTITION DU RESULTAT DE L’EXERCICE N
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RENDEZ VOUS CHEZ LE SYNDIC
POUR LE CONTROLE DES
COMPTES
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Rapprochement Bancaire au 30/04/2023
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Le(s) releve(s) bancaire(s) et leur(s)
etat(s) de rapprochement (2)

On vérifie le solde du (es) compte(s) bancaire(s) dans le(s)
compte(s) de trésorerie qui commence(nt) par un code
comptable « 51 » (Ex : 512000 Banque X ) et celui qui figure
sur ’état de rapprochement de ce compte.

Il faut se focaliser sur la date de I’écriture non pointée car elle
peut indiquer un retard de paiement qui doit étre expliquer.

A Ne pas oublier de vérifier les mouvements sur le
compte bancaire spécifique utilisé pour les provisions sur le
fonds de travaux qui doit étre rémunéré. (Article 58 loi
24/03/2014). Les intéréts de ce compte doivent étre inclus
dans ce compte bancaire spécifique.
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Rapprochement Bancaire au 30/04/2023
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La Balance des comptes

2 Question : Différence entre le grand livre et la balance ?

La balance des comptes permet d’avoir le solde de tous les
comptes utilisés dans I’ordre du plan comptable avec souvent
des regroupements par sous classe de comptes.

Tout d’abord, il faut vérifier s’il s’agit d’une balance compléte
Ou une avec le solde des comptes différents de O.

£ Question : Pourquoi?

Cet état synthétique permet d’avoir une vue globale sur les
comptes utilisés et peut attirer ’attention pour examiner plus
en détail des écritures sur un (des) compte(s) donné(s).

Avec I’habitude, on a tendance a focaliser son attention sur
les mémes éléments d’un exercice a un autre.




grands livres doivent correspondent a ceux de
étre sdr d’exploiter les bons documents.

and livre afin d’avoir une connaissance

~_comptabilises:

T ' Ce que je peux poir surun le journal comptable
. fo S utilisé (Ex : OD pour Opérations Diverses), la date de
Totaux Grand Livre 7 / i'écriture (pour| vérifier si on saisit sur le bon exercice
comptabie), le |ibellé de I'opération (qui doit étre le plus
3793 374,01 Débit=Crédit et Soldes a O | \significatif posdible pour étre compréhensif par tous), le
< _montant débit bu crédit de 'opération, le solde débiteur ou
créditeur évolutif du compte, le solde a la cl6ture du compte
(qui doit correspondre sur votre balance). J/Ell

Totaux Balance =
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\\ dans le réeglement de copropriété.
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L'Etat des Dépenses (3)

Les libellés mentionnés sur cet état sont en général plus
longs que ceux figurant dans les écritures comptables. Ils
peuvent étre utilisés pour remplir des états annexes de suivi
de certaines charges (ex : suivi des dépenses d’électricité, de

Omrpeut-déjavérifier le nombre de factures pour les factures
habituelles (ex : électricité, eau, chautfage, honoraires de

gestion du syndic,......).
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Distributeur VOTRE FACTURE SEMESTRIELLE DU D2 FEVRIER

S s Lerapprochement desfactures avec
\. fetat des dépenses (1)

Oler les enregistrements comptables effectués,

VOS CONTACTS

Afin de co

7&211';;;; esin Catégorie d'abannement - LOCAL A USAG ) N o d o bI d h I f I, ,
AR s’avere indispensable de rapprocher les factures avec I’état
Par ulldphone © OZ.00.00 0000 (v i @it scowl sl
Du lndl e ventbedi de 85 3 18 1 L Montant 3 régler 439,81 € | avant le 28
Urgence | G031 00,00.00 |pes itun spiow| focs) ;n: %?7;5?;u m* st 0.‘533:;:&u \ﬁg;tmmv =
Par courrier- T5A 2001 % . 382J6'LE PUITS . Distsshution de ezw potabls
BRETILIEN - Collecte et trantement des eaux UsSEes

Accugll phyaiiglie © 3 eue de Lo Pompe & LE PUTS
BRETHIEN - Du lundil suvendredide S h a 38 h

mencer par vérifier la date de la facture,

ent rechercher la date d’intervention en cas de

travaux, la pésjode de facturation pour les prestations

récurrentes (Ex Hoheraires de gestion du syndic,... ), le

destinataire de la e lieu de ’intervention quand il y

R a plusieurs batimentsyles références des compteurs

o e L e e oo s susmo ke NOtammeent pour Pélectricité ou 'eau, le mode de réglement
et la date limite de paiement pour éviter des pénalités de

habitants de Ronnes Métropole {pour les abonnes hars Rennes Motropole, sur la\part
retard.

B Orsanumes putilics

Montant antérieur restant dd

COLLECTE EY TRAITEMENT DES EAUX USEES Répartition de votre facture Evolution

ETOPOLE
= B o otributan
S dn oAt
AT Aad i B "= ARG mll" Uatwrngnt
ey eatx Osds

au SUlTE SrUStUrs INTETSOMIMUNG!E SomEstent=

s ’ . B Omanymes putshins
o balé & 1+ 02.00.00.0000 (i i spoet secilf B omanivmes puishn

a
L
D fupsedh wg vendipdide SHha 18 h
u
¢

rgenca | 02.01. 00,0000 turie d'uninp

wau potable uniquemeaent)

Muodalités die paiement

Il faut aussi vérifier le montant de la facture pour voir s’il ne
Plan de mensualisation OU TIP OU prélévement automatique dépasse pas Ie Seu” des marchés VOté par I)AG

£ B
A C 16



Région Aqultsine
Pare dactivités Descartes BAiment A
33370 Artiguey-Prég-Bardenus
Télaphone : 055824 24 01

FACTURE n* NG137939 - 33

th 22 st 2024 Copperdin n* 37D

Qoo lss anpaells wiliids

Honor@res RONUIE comesponaant & In seemtahon oue pour lexerocy 2134 au Mo oy 18 convoniion Exporise piriodiaue Ascensoits n* I8TE322

Lerapprochement desfactures avec

fetat des depenses(2)

Pour les factures de prestations de service, bien vérifier Ia

wapparst HT comme i smmsmm=—nature de la prestation et quelle(s) partie(s) de la

(1) Prix actuales cantormdment & & tormule oe névision P « Po x S55¢ pritvue pir W commnban avwe
s Indics glotil pondird salsires WCHT-IME 1355

Nature Situation
AscEnsayr Entréa 0”1 L0228 230
Asconseur Enftréa n* 2 | L G2 230
AScenseur Entréa n* 3 < | O 7 240 230
Agcensour Entrée n* 4 M 4854 ! OF 08§ 230 230
Ascenser Eniréa " 5 L0229 23 230
2002 S0 ") ZHVOY X T T e BT (3] L Be | SIS BGE Tee e A0 gt porss Lac SIS O
j-A-:;zv‘-:.rm-.u-‘=..--w47vLla-.n-urv OTRE TS A AV o et LA N Catm
Creew—ce Total H.T. 115000
L e ("% THTT Py, A0 Y e
TVA scgites w)l = arcomesenety
Date d'échéance Montant Mode de réglemant VA 20', : H R
A Faceptin 1 380.00 € Vieomont/Chdgue
. Tolal T.7.C. 138000 €
e L T 1Y Uin e TEF AT fn I3 wows 2] rw reperril wrtataow 3¢ 42 b
me I e aczwTwt O N T o 1a szxea N (TIPS e

u__copropriété est (sont) concernée(s).

Vérifier les honoraires du syndic avec ce qui a été voté en AG

De cette affectation budgétaire dépend le calcul des appels
de fonds qui sont malheureusement difficilement
compréhensibles pour des non initiés. D’ou la nécessité
d’avoir un maximum de précision sur une dépense et de faire
aider par son Conseil Syndical et/ou par ’ACC SUD OUEST.

A Ne pas oublier de vérifier le (s) taux de TVA sur les

factures (cf : https://[www.economie.gouv.fr/particuliers/tva-taux-reduits-

travaux#).

e 5



0139

Powered by ICS

0189

Postes i répartir

Appt T4 Escalier: 02 Etage: Teme étage Porte;
68

## CHARGES GENERALES *#
##% CHARGES PARTS EGALES *#*
% CHARGES BATIMENT | #*#
HONORAIRES

“#% CHARGES ENTREE/ESC(2) *#*
% CHARGES ASCENSEUR (2) *#*
% EAU FROIDE (1) ###

*H FONDS TVX ALUR (105000)*++

Cellier Etage: Rez de Jardin

## CHARGES GENERALES ##*
# CHARGES BATIMENT | *##
HONORAIRES

*#H CHARGES ENTREE/ESC.(1) ##*
#% CHARGES ENTREE/ESC.(2) #+#
## CHARGES ENTREE/ESC.(3)

“% CHARGES ENTREE/ESC (4)
#+¢ CHARGES ENTREE/ESC.(3)
*# CHARGES ASCENSEUR (1) ###
*## CHARGES ASCENSEUR (2) *#*
#k CHARGES ASCENSEUR (3)##
## CHARGES ASCENSEUR (4) ##*
k% CHARGES ASCENSEUR (5) ***
#HEONDS TVX ALUR (105000)**

24262.50
§75.00
LT3
2189.50
762.50
687.50
6750.00
2400.20

24262.50
38275
2189.50

762.50
76250
762,50
76250
76250
643.00
687.50
68625
685.00
045.00
240020

100000
46
100000
39991
100000
100000
Rl
100000

100000 ] 13
100000 %3
39991 13
100000 %
100000

100000 /g
100000| = n
100000 %
100000 3
100000 17
100000 2%
100000 2
100000|_ %
100000 13

Tantiemes

Bordeaux, le 11/07/2024

Quote-part

Le controle des Produits (1)

Il est important de vérifier les produits comptabilisés sur
I’exercice :
-__Les provisions copropriétaires pour opérations

1028 21942
1 599
994 3263
1028 5628
% 2808
C 4067 279
59 4T

1028

Montant de I'appel de fonds

courantes
Le fonds de travaux

==
h

0.18

0.23
0.17
0.20
015
0.12
0.9
0.14
0.17
031

48648 €

e rapprocher de son réglement de copropriété pour
vérifier les tantiemes affectés.

ACC SUD OUEST propose régulierement une formation sur
les appels de fonds.

i

AT C



Le controle des Produits (2)

Il est important de vérifier les produits comptabilisés sur
I’exercice :

Base Budget Budget

Trimestre gBase Appel g Prévisionnel 5% g Voté en AGg - Lefonds de travaux (Prendre le montant du budget
prévisionnel voté et multiplié par le taux approuvé en
172023 2 249,64 AG)

272023 2 249,64
372023 2 249,64 -

472023 2249 64 _—

Total 899856 179911 173971




J1°) Démoussage et nettojage de la toiture arriére du batiment pour un montant de 2 100 euros
selon le devis de l'entreprise GILBERT ci-joint (Art, 24). Date d'exigibilité des appels de fonds,

Le controle des Produits (3)

Les copropriétaires présents ef représentés votent le démoussage et netfoyage de la toiture arriére du
bétiment pour un montant de 2 100 euros selon le devis de lentreprise GILBERT.

La date d'exigibilité des appels de fonds est fixée de la maniere suivante : 100% le 10/08/2023. . . .
Les provisions pour travaux a rapprocher avec les PV

¢ Abstention - Néant _—
. AYEERCAT DS CUrTCRNIRTANUS S s e 23 Mo 0 -
¢ Contre - Néant U ey "
¢ Pour - Tous les autres copropriétaires présents et représentés e T
- Totalisant : 7634 /7634° > \—— e e
\ Y J— Y — = n::u-t-T- mj‘ﬁu
Résolution adoptée a I unanimité des coproprictaires présents et representes. ittt =
Trovws : Trovans Soo budge
12°) Réparation du garde-corps magonné de Ia terrasse de l'appartement du Téme étage pour 7 M i U o e I
un montant de 1794 euros TTC selon le devis de I'entreprise R.T.8.0. (Art. 24), Date \— - —— -] 2:i ] ™
d'exigibilité des appels de fonds. e 2100 =
A1 TRAY AU VOTEE A e
Les copropriétaires présents et représentés votent la réparation du garde-corps magonné de la terrasse ESTS S 0 bt :é—fi—”*
de 'appartement du Téme étage pour un montant de 1 794 euros TTC selon le devis de l'entreprise T T I ;”"", = =
R.T.S.O. (AII 24). = W"U'i‘ wanr 'N“m"rlim?ﬂln | “.‘L rm.mi mo:u e,
La date d'exigibilité des appels de fonds est fixee de la maniére suivante ; 100% le 10/08/2023. 6149,76 6277,05 61/4179,78
¢ Abstention - Nfam | 127,27
¢ Contre - Neant 1oy

¢ Pour - Tous les autres copropriétaires présents ef représentes |
= ' iy Ini
- Totlsant: 7634 7634° s




ble: 03.00044 ANNEXEN

Compte de gestion général de Texercice clos réalisé () du 01/10/2023 au 30/09/2024 Le COntl'ale des PrOdUitS (ll')

et budget prévisionnel de 'exercice (N + 2) du 01/10/2025 au 30/09/2026

CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES PRODUITS POUR OPERATIONS COURANTES
Paur approbation das comptes | Pour b vote oyt privisonnel Pour approbation des comptes Pout la vats du budyet privisios
— = = = — - = = = g A )
CRERRETR [ ERFRg e Vo o—— e fmiaie | i s - €S indemnités d’assurances (A rapprocher avec les
pproee bodget veti |Mnlhmm 0 couTs vti iwtar v budgat voti | okalisd b spgrouver |  am cours voti inl , . . , . , .
TR DL S mven_wmen e moes_ - dépenses impliquées (frais de grosses réparations,....)
de matiéres et foumitures
U |comptoue généeal) 177868,76| 161300,00 53987.24| 161500,00) 161500.00|707 Provisiuns copropiétiirss 745976.001 745576.00| 745576.00| T45976.00( 745§7
sctricité 15871.92 15826.00 42590.24: 15026.00 18826.00|706-1 Provision délégation au CS Art.21-1 G
wuffage, énergie at combustible 231882.69| 218000.00| 17330840 215000.00| 215000.00|711 Subventions sus frals de fonctionnement / \ . . . . , e
n:::m 5002,77| 12100.00 sm..:; 12100.00| 12190.00 ;:ihw:':f"m 1406.98 r‘ 1591.41 - LeS pl"OdUltS flnanC|erS (Blen Verlfler Ieur nature
itoyags des locaux 4086.00|  3300.00 sm.w‘ 3300.80) 330030716 Prodults fivanchrs ‘\ // N . , A d I I f d
cations i 2 530.00
o 68 279 M (comptes a terme, intéréts du livret pour le fonds
ntrats de maintenance 75624.64| 68450.00) 7885L.02| 68450, Q0 v c t
tratien et petites réparations =1883,52 13700.00| ¢ 68275.38] .00 15200.00 )
imes d'assurance 2557466 24100,00) “IHSEIET 24100.90 2410000 21 5)1 ravaux)......
dministration |
i ation du syadic sur gustion coprapriité 6238445  57364.00 €3342.76]  61087.00 £1087.00
Itres honorsires de syndic 1333.95 2000.00( 18654.41) 1000.00 1000.00
tres (sutres que 821 ot 622 5211.09 200,00 1635743 800,00 800,00| ‘
) taxes 11510,00 11200,00 23542,001  11200.00 11200.00
persannel 112381,80| 116500.00( 100205.09( 112277.00 112277.00 ‘
! sphcifiqus aloud au 0 Anick 21.1 ‘
Tinancibees ot sglos 135,00 136.00 104.302 136.00 136,00
Soustotd | 742128,25| 743576,00 727“6,75% 745576,00| "745976.00 Sous-total 747384."‘ T45576.00| 767567.41| T45576.00| 74557
et preations courantes atlacth ax \ Sold [Insulfsdnice y/opirations courates atectis \
) 5256.63 33720.66 sk coproprietares) [
Total! | 747384.88) 745376.00 767557,41‘ 745976.00| 745576.00 Totd| | 747384.88 745576.0!‘ 767567.41| 745976.00( 74537
IARGES POUR TRAVAUX ET AUTRES OPERATIONS EXCEPTIONNELLES PRODUITS POUR TRAVAUX ET AUTRES OPERATIONS EXCEPTIONNELLES
702 Provisians sur travaux du | de l'art, 142)  19600.00
ursemant d annuités d amprant ‘ 4t apérations sxcagtionnalles
Travaux 18226.00 | 703 Avances vershes par les copropritaires
x b au CS Article 211 [ 704 Remboursement d annuités d emprunts
sur créances ndcouvrables 705 Affectation du fonds de traveus
‘ 7082 Provision délégation au CS Art.21-1
[ Auttes produits
[ 711 Subventions s travaux
15 Axceptionnellis 712 Emprunts & utliser sur travau
iiptionis wr craances douteuses ‘ 713 Iedurinités d assurancey
714 Produits divers
| 116 Produits fnancssrs
‘ 718 Produits exceptionnels
T8 Ruprises de depreciation sur creances douteuses
Solde (excident) | Selde (Insuthisance) [ EE
Toll| 1922800 [ i Tl 19600.00 \ A C




Lerapprochementde letatdes

LML STNURCAT 1S CYAROIRIITAILS Le o, e X1 MK 04

s - S BORALT -, ’ I
i, o depenses avec fannexe3
ANNEXE 3 b e
T cuEmwmemmeomems 0 ) % | € L 8 L el [ Ner . .
—— . Vous pouvez pointer le total figurant pour chaque poste

‘w. Por v e Stz '/ s e 2 / .
oo s / F ' budgétaire sur I’état des dépenses avec celui de I'annexe 3

(- = | ]f’““‘r sy en fonction du type de charge (courante, exceptionnelle).
T e S -
&
o e Wby Nl Ma e ;? Question : Comment passer de ’lannexe 3 a 'annexe 2?
profm e n  nd ARG e e
i eraee sy e [P e i Jedd[ 2625
b | e mkus o5/ Que faut-il faire 2
3 1D A2 COBBAINES CENTRALR e 5::17\% 9m§. mq}'b“;{'v s A
0 CS W | 1? - . 7 ) o ) D
i o gl Pointer le résultat de I’exercice de I’annexe 3 avec celui
Com m=se nad  omw oo ol
ﬁ‘;‘;‘f& ‘/"-: e0 am Xy courant de ’annexe 2.
i — aad  omm s .
1) CERANTIES AMCENFET: | 1‘4”7/:'-0 s uRe LIS + 55
s wman ity
ST CE R0 NI W e A
,“J'zf"‘«"/
Porums apngrEsEn -y
ﬂMuﬂ—m-—Mnm@' [ 4&1:‘ ) 4 .’59."\ *lh'%;/
435,74
Pointage pour Annexe 2 P W5 R 2 fea 4 O%




SYNDICAT DES COPROIMRIETAIIES 1

—e Lerapprochementde l'annexe3 avec

> mammulmdﬂu&-mmmmmﬁnmm

e e 5 R _} l'annexe2 - Résultat Courant

-'—"}"ﬂ-'-z-_—ww;'k‘ 3_.' .‘{L.“ L _L( N2

P TIT .5". — ) ———=
Arprobation des cvenpies Pour le voto g budget | PRODUITS POLIR OFIATIONS |
| | COURANTES
e | s OBl = -
s b | e .i-u ,*l...., | | pome
’ | — [,
1108 mul‘ mitam), oo’ e , ) . . 0L 1Y LT Lt Mo 23 M 24 ‘-
M‘ 1502 },9 e 400 ”"’i’m“Mb"',:“m sy | N/ ' ’“T-‘“‘- 1 MR N
et LD EWAT O L == 2 =)
e un
m| n . anal } ' Compe. e —————— L E R
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nos . { . . : 3 3
s T e ool ::g \I . - CTANGEN IR OTRA PXOM OUCRANTES — ) .y :k — 4
amm-‘ [ \ Pz yTTSE= tm e | o g / {Nﬂb%’- Z
| it aml W/ R ‘ i [ e BT e e S T—
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Lerapprochementde I'annexe2 avec
lannexe4 (1)

> Question : Pourquoi passer de I’lannexe 4 a 'annexe 2 2

Pointer le résultat de I’exercice de I’annexe 4 avec celui
EXCEPTIONNEL de I’annexe 2.

arnyesvnt 2
sulsN
A0V W iy
s(“,a“u\ox
\‘\-.)(1\3?'}
Pl | AR
eyt =
[

)ﬂ‘—;‘.“ v il
<%




SYNDICAT DES COPROMRIETAIIES Les Batsear, le 22 Mai 104

— Lerapprochementde Iannexe2avec

00 NeipEELY

2 e s som s fannexe 4 (Résultat Exceptionnel)

N ————— g — - —
¥ \ W ——

CE ) T » I » [ Y
el 1
M"?‘MJ' e 'fk Tr— A,T'"L.l‘: > i ! : M
S COSMARAR - — Lol | g WEEAR AR 13 Iy :‘:"k..- . ..--Aﬁ:‘\——‘ A" S

s
Y v.' - — " . ' — < - ~ - o e - TRTTREEE - '
Poui dprodutiou des sxenpies kam.{um Y : : S s gl ]
PR Y Y g
w = t(m;zsmm O Paug spprabation des cotupdes ) Por L FTPR _— STRDAUAT DES COMIOTRIETAIRES L linnc e 33 Mt 20534 -5
113
thass | prow 16 i Rt Rt | x . ’ T 125 BUREAUY
P Bminl | s ?—u I ’.-.::-1 TOrnede e | [ST-OTT [ ot b 8 Sty i
’ = . bt i | A== s Cozzgie e gossiun potie rawauty de Murticls 163 2 eavptioumies
mm‘ s o ! I I{ : ANNEXE 4 e I gréviime! de Frstrcior o rialets (%) € 012853 a0 JUTUNZS
by el oo XK 07 01 P st > s ' ] ] ]
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54 e win ina
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N Ml{ 0w 00 3 AERENG M0, dant iy AUCTD nwn umwl
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ooy = % — sl sy om | & ol Towvame : Trwwass bers dsipe un | nmuw| e )
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om ey 148 v XA e w Py
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TedLh f | s TOTAL I UART 142 KT (SERATEING EXCRPTIGHN . LR oee—b 4220
—— RS St e A —“»..... oot 'h—\_._...__ Tj{--— —_— — - = A" - P '-T
" 6277,0
V & L]
Résultat Exceptionnel 127,27

©), <13:-;*,:: B i
@ R )59) @ CARE

——— LETROEIIAL & 5L st by R D DMK RN Tt

O ST 2445 | | e
- S5 LI NOASCAT Catieg A'mm) & -

- Aing,




Le controle del'etatfinander (Annexe1)

Il est important de vérifier la situation financiére

SYNDICAT DES COPROFPRIETAIRES Le Bouscat, le 2Z Mai 2024 -1 -
A = le Bi -i19-
49, S1. !_J?S BUREAUX | 14:19:09
33492 LE BOUSCA'Y Cedex VI
Tel: A5 56| Fax: 05 S6 ¢ 33000 BORDEAUX
Hiat financier apres repartition an 31/12/2023
ANNEXE 1

B A o i o e = e = ——oreeee T
Trésorerie r

Provisions et avances
50 Fonds placés

51 Banques ou fonds disponibles en banque (1)

Vérifier lors du controle de la trésorerie / '

5 121 Travaux déckiés par 'assemblée généraie 2100.00 0.00 A
&
T e RSO ST e lsponibie Tutal T 133013
T~
L IMM-CREANCES
r45 Copropriftaires Sommes exigibles restant & recevoir (2) 4143 .88 r (45 Copropri€iaires Excédents versSs (2) ( 1488.11 r
40 Fourmisscurs 4206.61
47 Compte «<'aticuic 0.01 a /47 Compie d'atiemnte 1405.41
48 Compie de régularisation 490870
Fotal IF 4143 .89 4908.70 Totaf IT F100.13
L ........................................................ R T, 17445.23L evazesh Tosstgentral I + W A T2 s
() Ume sconme affocife du sigae ' & nm oo & sne deffe dn syndicad
2) Liste - <-joimte




Le controle del'etatfinander (Annexe1)
(1)

Il est important de vérifier les comptes suivants:

* Les comptes de copropriétaires

(vérifier le total des sommes dues en créances pour vérifier
si le seuil de 15% (<200 lots) ou 25% (autres) du budget n’est
pas dépassé )

Soldes des copropriétaires

LA R B g

o

SITUATION DES COPROPRIETAIRES AU 31/12/2023

Temt e e s S { A

= G

. : ,
| Solde on difiin §'enencm= | Ametradien Sou:ulumn i
| Ego- Care o~y fermos
Dtvinews Crrviiesss Crinsitzae |
oo = 24014 000 SN .o !
Lk BAH v 2000 49 200043 0.0 His
COL% Bty 140 me v o.M “130 84 150 84
SO0 2 OO >ors2 5010 1119262 0m )
N0 iS3 L 200,23 28X 28 0om o )
YOl LEE TP J01x 1% 1572.11 () o IFA K]
DO MAS 131036 MEX 34 4667 90 am . 2945
004 QAR p.on 1OVTS T 1092 06 0 10420 5H 10532 34 105 5
008 OUA ol 0,00 A0 0 0w e £
:su)u . 264 72 sz s Sy 8 1 2156 U= VRIS
SO 34 1993 %%, 190556 0o Ahelo 2 = iTA5
=
-~ A4 1ER 11 IOH0.10 Y7745 RR <7E0m TG A) M5 WA
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: Le controle de létat finanaer (Annexe1)
ASB (Recollage marches) - 0,00 |

SYNDIC el 9 735,61 |

REFACTURATION 64 826,47 ’ (2)
ISTA (Re!epwg des compteurs) 1686,30 i |
|L EAU BX METROPOLE (Bome Incendie) 1.869,62 - o
'EiFFAGE {Travaux électricité) 0,00 — - .
|CAIDELEC (Eclairage minuterie) 0,00 N * Les comptes de tiers:
ESPACE PAYSAGE AQUlTAlNE(Entrehen espaces verts) 2 000,03 ) . ;v oy . ;e pe .
|AFORIS Vérification incendie) 577,00 * les fournisseurs créditeurs ébiteurs ( vérifier s’il
|MIROITERIE DU SUD OUEST (Casse vitrage) 0,00 | g T 9.
[AZMA (Portes automatiques) ) 0,00 | exercices antérieurs ou s’il
| TU CONNAITRAIS PAS QUELQU UN (Peinture) 1950,00 .
I5hAS {Pase mirolr] 0,60 - | e versé non imput€)
|ASH (Groupe VYMC) 2 508,00 ' .
[RQHB (Enlévement des encombrants) 0,00
|ACS (Débouchage) 0,00 ‘ °
|ARQC (Enlévement des encombrants) . @boo ||
ISUD OCEANE (Entretien des locaux 3 T 2022) 0,00 l es Comptes de régularisation
IFDAM (Réglage des portesd'entrée) - ~ boo
IDECLIC SERRURERIE (Porte accés saus sol) 309,10 * Les comptes d’attente qui normalement doivent
|SODITEL (Re_paratlon interphones) S 42900 B — A , . . . . .
[NUMERICABLE (Tv) 1151,06 étre soldés (sinon demander le justificatif)
lMCS (Changement + entretien VMC) - 0,00 _,f" ]
TOTAUX 86 099,26 85289,16' -810,10

Il est intéressant de contréler le détail des comptes fournisseurs avec
celui mentionné sur I'annexe 1.
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Le controle del'etatfinander (Annexe1)
)

Les comptes de tiers:

* les fournisseurs crédi ébiteurs ( vérifier s’il
acture des exercices antérieurs ou s’il
n’y a pas d’acompte versé non imputé)

* les charges a payer

* Les autres dettes et créances

* Les comptes de régularisation

* Les comptes d’attente qui normalement doivent
étre soldés (sinon demander le justificatif)
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— Lecontrole delétatfinancier (Annexe1)
S (4)

* Les comptes de tiers:

. 7 . 7 . V . . ,C
R B TRESORERIE ) i) s ) . | * les fournisseurs créditeurs et débiteurs ( vérifier il

SYNIMCAT DES COPROPRITPAIRES
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E 1 Frm fimancier apres rigitiiog nu 31/ TN
3 e

T |
A A

R e =i n’y a pas de facture des exercices antérieurs ou s’il
" Prowiniom ol avancey i 7 o Ve
‘ WO s n’y a pas d’acompte versé non imputé)
unque (1) um‘ 1906.9¢( 1031 Avanoen de tiénocede i) e J|es Charges a payer
‘ 5 Foode weves o * Les autres dettes et créances
| | 121 v i s sacrables ik 0| * Les comptes de régularisation
et T ™ T * Les comptes d’attente qui normalement doivent
CES - Baprsos prbcttmn | Maereice o ¥ e e == — — — ~ 7 . ° ofe o . by
e e A A DETTES Nk étre soldés (sinon demander le justificatif ligne a
it L ey (X) l Hiﬂ-ﬂ: 43 Copropriéiines Dxsedernts venisy (2) - a H
‘ 1300, 00| ';fl.i‘l'-wnﬁmm Ilgne)
 2Eme0 nmn.x‘;:?.;..u:;m IC _u.1_3~59|
= | : |
T 11 ARG W qlm;;| ikl = “'l—-
| | ! 313050 |
SEea— B ST T . tewpmwird 2smiel

xberesl b 12 morer vl 8 e el dly pylicsd
b




Lasynthesedu controle

Ou en est le litige sur les factures d'eau des nouveaux copropriétaires vu lors du
contrdle des comptes 2022 7 (1)
o8t encore Sur le sujet, il faut gu'ils récuperent toutes les donnees A lissue du controle, il faut adresser au syndic la liste des
points qui demandent des approfondissements afin de
pouvoir répondre aux éventuelles demandes des

J'ai constaté Ia présence de sommes négatives dans les comples 614 "Contrats “OP"OPTIetaTes:

d'ascenseurs" qui sont dues au trop payé sur 2 contrats en 2022 et qui avaient
&té déduits des comptes foumisseurs en 2022. Merci de bien vouloir régulariser.

Nous régularisons

A votre disposition pour de plus amples renseignements.
Cordialement.

Pour le Conseil Syndical
Gérard BRIN




Paint sur le controle de la comptabilite 2023 du 18/12/2023

Suite a la réunion avec chez du 11/10/2023, 1| a été demands
par mail du 27/11/2023 des précisions sur les documents comptables fournis.

Un premier mail de réponse a été acdressé le & décembre et aprés relance le grand liyre est
parvenu le 18/12/2023.

CONTROLE GRAND LIVRE DU 18/12/2023 :

A) Comptes de Bilan

s (Controle comptes 102..... Travaux decidés en AG

102007 Trx ELECT - PKG COUVERT 31162,24

102010 Trx ELECT - 1842,28

102011 Tex ELECT -V OIE EXTER 1012 44
REFECTION ELECTRICITE U.D'DI 27 018,88
fvote AG 14/12/2022)

102012 Trx Renforct Portail PKG Cvt 3 1?4,40'
{vote AG 28/06/2023)

102013 Trex BMur Mitoyen 4 155,07
fvete AG 28/06/2023)

102014 Trvx Palllage 3 026,43
fvote AG 28/06/2023)

Lasynthese du controle
(2)

A l’issue du contréle, il faut adresser un rapport de vos
investigations aux copropriétaires.

Souvent une forme graphique est plus parlante que de
longs discours.

En envoyant ces documents avant I’Assemblée
Générale, le Conseil Syndical met ’accent sur les
points comptables qui peuvent poser probleme.




Presenter les chiffres clés (1)

| 2021 2022 2023
IE.Au == 710 IO SE\ES 22 116
TELECTRICITE 2851 8 103 I3 259
iLD—CﬂTIE‘.‘INS PRAOBHIERES 5 i I IZT= 25T
TS PO TEMNMA MNCE 1STFOS 2IOCTS ZA0Z3
IAEEURAHCE TSTA FEAG5 F73I6
i'HEMUNERﬂ'-_T—IC:FME-E'FNE}I{: A SFEFE ASFEFE 1 F= A
ISALAIRES AGE2E S5324a G007
I: Evolution des principaux postes de charges
sl s pes e pp B ]
— SO
FEPA LN ERAF RS Sy iNDILC
ASSIREA NI ES:
ENTHRET S FETITES REPARATIHOD NG
ESLE I
A ot =0 ot B Coth FO 000




Presenter les chiffres cles (3)

LY MUY Yot BRI gz TR (S0 = > 3 ®ypdeon J20O bt 3222 b o =32 S b h 20t 2 Bemizes 2200 fezre M2

.‘_CHAII_G&GENM 7534 747&_ R 7'47_&4 s aur 50
[CHARGES PARTS EGALES LTS 7500 3537 3 500
(CHARGES BAT 3 16350 2. 13
(HONOHARES . 7317 73 & 750
| [FONCRAMES SANS TVA 52348 12 384 10 957
| EHARGES ENTRRE ESC & 368 [ R - R € - S— T ] 1650
|CHARGES ENTMEEESCZ 515 IS5 21850
(CHARGES ENTREE E5C 3 1018 V35Q, g0
CHARGES ENTREE £5C & ass 2335 L 18%0
CHARGES ENTREE §50 S 565 1828 : 1050
GARAGES/PARKINGS o 350 o e
RAIKINGS S TERRANS. 24 Y- L 2605
| GSES FARKINGS EXTER S8 400 208 =30
CHARGES ASCENST 3 1385 2%0,. A= 00000 14D 220000 @800 GAMd 000 I@3 3 ®s0) 2 530
| CHARSES ASCENSC 2 17¢8 2300 e 2730
|ERABSES ASTENSC 3 1768 2300 : EX O BUo Jas 2 s
_CHANGES ASCENSC 4 1758 2§00 R0 1 f30 2800 150 1838 o | 220
| CHARSES ASCENSC S 1353 2200 &7 Lasg PR R 1672 _#30 2599
| BRL) FRDIGE ITAaE d4 000 35 - IS 850 B 3 ado by L} 15 003 gggo
Yol 156 263 1501286 6137 158 Bas 150126 18 723 174 482 153163

ACC

s FER-NREST




Presenter les chiffres cles (2)

REALISE 156 263 1568 8340 n B B B
| BANESETN 150 16 150 176 B e 1SFO0OLE 19 161

COMNIPARATIF REALISE/BUDGET




Mera pourvotre attention.

L'ACC SUDOUEST esta
votre disposition pourvous
assister pour ce controle

Gérard BRIN

+05 5722 8736 |

contact@accsudouest.org
ACC SUD OUEST IS




