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Rappel sur le fonctionnement
de la
copropriéte

«Chaque copropriétaire dispose de lots privatifs pour lesquels il
assume personnellement les frais de fonctionnement, d’entretien et

d’aménagements dans le respect de I'ensemble de la copropriété.

«L'ensemble des copropriétaires dispose des parties communes et
assume collectivement les frais de fonctionnement, d’entretien et

d’aménagements dans le respect de I'ensemble de la copropriété.

«Tout ce qui concerne les parties communes fait donc l'objet de
décisions collectives prises au cours de I’Assemblée Générale.
Certaines de ces décisions impactent le financement de la

copropriété.




P Décisions prises en A
A impactant le financement

Points a I'ordre du jour, inscrits sur la convocation:

FRCTS TS L S TH L

4, Approbation des compzes de 'exercice du 07 ,/10°2015% au 30097 200 6.

7. Madification du budgel prévisionne] du 01/10/2006 aw 30,/09/2017,
3. Adoption du budget prévisionael du 021 /10/2017 au 3070972018,

11. Détermination du montant de la cotsadon ohligatolre du fonds de brasaox,

" 12. Mise en concurrence du contrat d'entretien des ascenseurs (Majorité art.24)

Devis OTIS pour un montan:durZ.?.QQ.. euros TTC

—*  Devis Régional Ascenseur pour un montant annuel de 1380 euros ~TC par entrée =— J‘
Otis n'ayant pas fourni ses éléments, ur élat vornparalil, étasli par SCE vous sera presante lors de
I'assemblée géndérale.

. 13. Remlse en état des halls d'entrée [Majorité art.24)

.

*  Devis Deboeuf pour un moentant de 4 924.70 curas TTC pour lentree 19 alléss Haussmann o
e+ Devis Deboeuf paur un montant de 5 139,99 curos TTC pour lentrée 21 allées Haussmann ;
. 4. Remise en état des paliers étages (Majorité art.24) _r-,_,_r,_--:,iﬁ. ak e ‘;r',x.:rll.-,._-_r\.

d,

*  Devis Deboeuf pour un mentant de 13 653,20 2uros TTC pour | entrée 19 allées Haussmann
= Deviz Deboeu® pour un menlanl de 13 65320 euros TTC paur lantrge 27 a/l€es Haussmann

Chaque vote a une incidence sur les appels de fonds
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PRODUITS POUR OPERATIONS COURANTES

Pour approbation des comptes Pour le vote du budget
prévisionnel

O ION
OPERATIONS COUR.
ELECTRICITE - oo INDEMNITES
ASSURANCES-COURA
NT

CHAUFFAGE-ENEFRGI
E-COMBUST.

ACHAT PDT
ENTRETIENPETIT
EQU.

MATERIEL

FOURNITURES

LOCATIONS
IMMOBILIERES
CONTRATS DE
MAINTENANCE
ENTRETIEN-PETITES
REPARATIONS
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— CHARGES POUF. OPERATIONS COURANTES PRODUITS POUR OPERATIONS COURANTES

Pour approt ation des comptes Pour le vote du budget Pour approbation des comptes Pour le vote du budget
prévisionnel ; prévisionnel
E; ercice clos | Exercice. clos | Budgel | Audce P S —

" IO FES A el ] WO | ek
e

PRODUITS POUR TRAVAUX ET AUTRES OPE| NS
EXCEPTIONNELLES

OB PR SYSTEME VIDEO
702 PROVISIONS / 11 194.91 11 194.9
rRAv/A A D

AT HA
702 PROVISIONS/

SECURISAT HALLS/CAVES
671 TRAVAUX
DECIDES PAR
L'AG

X7 REFECT°CAGE ESCALIER
HALL A
671 TRAVAUX
DECIDES PAR
L'AG
X8 REFECTION CAGE

DECIDES PAR
L'AG
X9 REMPLACEMENT FENETRE
671 TRAVAUX
DECIDES PAR
L'AG

Sous total
Solde (excédent)
Total Il

23 730.92

48 550.95

“14 324.23 104 653.

199 396.01 191 347.52
199 396.01 218 562.86

TRAVAUX ART 14.2
X7 REFECT°CAGE
ESCALIER HALL A
702 PROVISIONS /
TRAVAUX ART 14.2
7142 PRODUITS DIVERS
-EXCEPTIONNEL
X8 REFECTION CAGE
ESCALIER D1D2
702 PROVISIONS /
TRAVAUX ART 14.2
X9 REMPLACEMENT
FENETRE
702 PROVISIONS /
TRAVAUX ART 14.2
Y1 VENTE CELLIER DU
30/11117
7182 PRODUITS
EXCEPTIONNELS -
EXCEPT.

Sous total

Solde (Insuffisance)

Total Il

T YT
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CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES

Pour approbation des comptes

Pour le vote du budget prévisionnel

Exercice précédent
approuvé.

Exercice clos réalisé
2 approuver

Exercice clos budget
vote

Budget prévisionnel en
cours voié

© avoler

N-1

N N

N+ 1

001 CHARGES GENERALES
001 DEPENSES GENERALES

100 CONTRAT D’ENTRETIEN
155 CONTRAT EXTINCTEURS NR
195 CONTRAT ASSURANCE MULTIRISQUES
200 ENTRETIEN
250 ENTRETIEN R
301 EAU
302 ELECTRICITE
311 FOURNITURES PRODUITS ENTRETIEN
313 FOURNITURES ELECTRIQUES
314 ACHAT MATERIEL

862 INTERETS DE RETARD COPROPF IET
864 PRODUITS DIVERS COURANTS

899 ECART DE REPARTITION DEBITE!JR
999 ECART DE REPARTITION CREDIT ZUR

047 CHARGES PARKING
013 CHARGES PARKINGS
100 CONTRAT D'ENTRETIEN
314 ACHAT MATERIEL
864 PRODUITS DIVERS COURANTS

386 VMC
031 DEPENSES VMC
100 CONTRAT D'ENTRETIEN

600 ASCENSEUR A
049 DEPENSES ASCENSEUR CAGE A
136 CONTRAT ETENDU ASCENSEUR
321 FRAIS DE TELEPHONE

(Base : 001/10037)

sous total :

total :

(Base : 047/262)

sous total :

total :

(Base : 386/2026)

sous total :

total :

(Base : 600/10125)

-319.00

-0.67

665.55
52.00
14 514.49

5 48454

-28.13

0.51
-0.70

131 147.33

119 070.00 118 936.25

125 350.00

131 147.33

658.95

-70.00
588.95

119 070.00 118 936.25

670.00 665.54
140.00

-132.50

125 350.00

673.04

588.95

1823.56

673.04

1869.14

1823.56

1869.14

1823.56

1842.50

261.65

1869.14

1 320.00
273.20
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Lot 124 - comprend :

Un appartement de type 3, figurant sur le plan N° 7,
comprenant, une entrée desservant une cuisine, un séjour, 2 chambres,
une salle de bains et un WC,
et les CENT QUATRE VINGT HUIT DIX MILLIEMES de la
propriété du sol indivis

Lot 125 - comprend :

Un appartement de type 3, figurant sur le plan N° 7,
comprenant, une entrée desservant une cuisine, un séjour donnant, 2
chambres, une salle de bains et un WC,
et les DEUX CENTS DIX MILLIEMES de la
Propriété du SOl INAIVIS...ovvvuereeeceeiiirerreeeiiiiieee

AU SOUS SOL. BATIMENT C

Lot 126 - comprend :

Un local 4 usage de cellier, figurant sur le plan N° 2,
et les DEUX DIX MILLIEMES de la propriété du sol indivis...

Lot 127 - comprend :

Un local a usage de cellier, figurant sur le plan N° 2,
et les DEUX DIX MILLIEMES de la propriété du sol indivis

188/10 000

200/10 000

2/10 000

2/10 000
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Répartition aux copropriétaires :

» Les charges doivent étre approuvées par AG (courantes, travaux,
opérations exceptionnelles, charges exceptionnelles)

« Le total approuvé est réparti a chacun des copropriétaires selon ses
tantiemes dans les clés applicables

« Il s'agit de « regles de trois », par exemple :

« Total des charges 1 500 € sur une clé de 1 000 / 1000¢™e avec
deux copropriétaires (I'un a 600 / 1000e™e et l'autre a 400 /
1000¢&me

« Copropriétaire 1 : 1 500 /1 000 x 600 = 900 €
« Copropriétaire 2 : 1 500/ 1 000 x 400 = 600 €
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ETAPES ANNUELLES

Prenons 'exemple d’une copropriété qui fait coincider 'exercice comptable avec I'année civile
Avant le 30/06/2018, 'AG doit se réunir pour :

= approuver les comptes de I'année 2017. C'est des 'approbation que le montant exact des
\ charges et des produits sera connu. En comparant avec le budget prévisionnel de 2017, on peut
: \ calculer I'insuffisance ou I'excédent de provision et déterminer quelle régularisation faire sur le
7 compte de chaque copropriétaire.

= adapter éventuellement le budget prévisionnel de 2018 ( voté en 2017) en fonction de

.. I'évolution de la copropriété et son environnement

N =Voter le budget prévisionnel de 2019
\=Voter le taux (% du budget prévisionnel, au minimum de 5%) applicable pour constituer le
fonds de travaux
Voter les travaux a réaliser et décider de I'échéancier pour appeler les fonds nécessaires a
ur financement.
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Etapes trimestrielles : 1¢ appel de fonds, en

FONDS TRAVAUX ALUR 2017 : Fonds de travaux ALUR voté lors de I'AG du 12/06/2017.

Lot n® 000305 appartement Lots secondaires Avances

trésorerie travaux

A PreT—————

Indication des

Charges ree"es Votre appel de fonds Montant a Tantiemes  Tantiémes Montanit Dont
- répartir Immeuble Lots du locatif
=>Appel budget exigible au 01/01/2018
a Imleter aux Charges Générales 39708,75 1000000 366,43
| t o Charges Batiment G 709,00 1565451 8934 40,75 40,74
ocalaires, CHARGES ASCENSEURS BAT.G 557,75 122389 8914 40,62 27,83
q o CHARGE UNITAIRE / LOCT® CPTS 650,25 13800 100 4,71 4,71
|nf() m at|0 1] EAU FROIDE 6120,00 7043 53 46,05 46,05
Total appel ==> 47745,75 498,56 346,77
=>Appel fonds travaux Alur exigible au 01/01/2018
Charges Générales 5250,00 1000000 9228 48,45
Total appel ==> 5250,00 48,45
Total du lota 547,01 346,77

Rappel de votre compte Date exigibilité Dépenses Recettes
01/01/2018 | Ap.budget 01/01/18 au 31/03/18 ci-dessus 498,56
01/01/2018 | FONDS TRAVAUX ALUR 2017 ci-dessus 48,45
Cumul Dépenses Recettes a 547,01
Somme due a ce jour a 547,01

Pour les personnes n’ayant pas demandé le paiement par prélévement, nous vous serions obligés de bien vouloir nous adresser la
somme indiquée ci-dessous. Votre chéque sera libellé a 1’ordre mentionné, en bas, a droite dans le papillon.

L'appel de fonds est calculé sur la base du budget prévisionnel voté a la préc
auquel s'ajoute 'appel pour fonds de travaux (loi ALUR) également voté e



Etapes trimestrielles : 2éme app
du 27/03

Ventilation des charges par clés

L'appel se fait sur la
méme base que celui du

er tp
1 trl meStre - Lot n® 000305 appartement Lots secondaires Avances
trésorerie travaux autres
Etage : 3 Porte : 327-340-403 96,90
N Ota : d a ns notre Votre appel de fonds Montant a Tantimes  Tantiémes Montant Dont

répartir Immeuble Lots du locatif

| |, I =>Appel budget exigible au 01/04/2018

Charges Générales 39708,75 1000000 9228 366,43 227,44
exe m p e 4 a p pe Charges Batiment G 709,00 155451 8934 40,75 40,74
CHARGES ASCENSEURS BAT.G 557,75 122389 8914 40,62 27,83
concerna nt |e fOﬂdS de CHARGE UNITAIRE / LOCT® CPTS 650,25 13800 100 4,71 471
i ) EAU FROIDE 6120,00 7043 53 46,05 46,05
Total appel ==> 4774575 498,56 346,77

travaux a éte appele Sur i
Total dulota 498,56 346,77

le 16" appel seulement.

Rappel de votre compte

Date exigibilité Recettes

Dépenses

01/01/2018 | Ap.budget 01/01/18 au 31/03/18 Lot 305 01/01/2018 498,56
01/01/2018 | FONDS TRAVAUX ALUR 2017 Lot 305 01/01/2018 48,45
. 17/01/2018 | Réglement LEGLISE Marie-Théré 8726989 547,01
D a n S Ce rta | n eS 01/04/2018 | Ap.budget 01/04/18 au 30/06/18 ci-dessus 498,56
rrgr Cumul Dépenses Recettes a 1045,57 547,01
opropriétés, cet appel Soutne tisagejoueh 498,56 ’

St fraCtlon né par q u art Pour les personnes n’ayant pas demas e paiement par prélévement, nous vous serions obligés de bien vouloir nous adresser la

somme indiquée ci-dessous. Votre ¢ e sera libell¢ a 1’ordre mentionné, en bas, a droite dans le papillon.
r chaque appel

Récapitulatif des sommes dues et versées par le co



{E% Etapes trimestrielles : répartition des ch

I'exercice clos, réalisé, a approuver en AG

SOUS RESERVE DE L'APPROBATION DES COMPTES LORS DE L'ASSEMBLEE GENERALE

Lot n® 000305 appartement Lots secondaires Avances
— travaux autres
4U-4U

Nature des dépenses Montants Tantiémes Tantiemes Quote-part | Dont Locatif Budget
Dépenses Immeuble Lots Lots Prévisionnel

>Charges Générales
EAU ARROSAGE 933,50 1000000 9228
920,20

FOURNITURES DIVERSES : 1000000
REMPL. PERSONNEL SOCIETE . 1000000
CONTRAT CANALISATIONS EU/EV ; 1000000
CONTRAT DERATISATION A 1000000

Indication des

Budget réel charges réelles Budget
a imputer aux prévisionnel voté a
locataires, la précédente AG
information utile
pour les
copropriétaires

bailleurs
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SUD-0UEST Nature des dépenses Montants Tantiemes Tantiemes Quote-part Dont Locatif Budget
Dépenses Immeuble Lots Lots Prévisionnel
=>Charges Batiment G
EDF VMC BAT G (033) 1033,04
FOURNITURES DIVERSES BAT G 27,50
CONTRAT VIDE ORDURES BAT G 260,37
CONTRAT LOCAT® COMPT EF BAT G 76,35
CONTRAT VMC BAT G 128,89
ENTRETIEN DIVERS BAT G 448 47
ENTRETIEN DIVERS BAT.G NR 350,76
ENTRETIEN ESPACES VERTS BAT G
Total ==> 2325,38
=>CHARGES ASCENSEURS BAT.G
EDF ASCENSEUR BAT G 469,56
CONTRAT ASCENSEUR BAT G (7385) 1287,27
CONTROLE TECHNI QUINQUENAL G
Total ==> 1756,83
=>CHARGE UNITAIRE / LOCT® CPTS
CONTRAT LOCATION COMPTEURS EF 2553,49
Total ==> 2553,49
=>EAU FROIDE
EAU FROIDE (CT2) 24233,97

Compteur CT2 (000431-000000) Total ==> 24233,97

17811448 [ |
Provisions appelées : 1961,28 _ Total des charges > -EI‘HEI__

(Ancien copropriétaire: 1961,28 vous: 0,00)

Récapitulatif tous lots confondus
Locatif 1190,39 Budget prévisionnel 1842,33
Charges 1733,70 - Provisions 1961,28 =  Solde charges 7,58

Rappel de votre compte Date exigibilité Dépenses Recettes

31/12/2017 épart. MARQUAGE AU SOL DES PAR Lot 31/12/2017
31/12/2017 arges de vos lots 227,58

SOLDE AU 31/12/2017
01/01/2018 | Ap.budget 01/01/18 au 31/03/18 Lot 305
01/01/2018 | FONDS TRAVAUX ALUR 2017 Lot 305
17/01/2018 | Réglement LEGLISE Marie-Théré 8726989
01/04/2018 | Ap.budget 01/04/18 au 30/06/18 Lot 305
16/04/2018 | Réglement LEGLISE Marie-Théré 8727012

Cumul Dépenses Recettes > | | 1054,92 1273,15
Votresituaion>[ [ |
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IL S'AGIT DE LA REGULARISATION DE L'APPEL MARQUAGE AU SOL DES PARKINGS

Lot n° 000305 appartement Lots secondaires Avances
trésorerie travaux autres

Etage : 3 Porte : 327-340-403 ] 9690
[ A

Nature des dépenses Montants Tantiemes Tantiemes Quote-part Dont Dont
Dépenses Immeuble Lots Lots Locatif déductible

=>Charges Parkings
MARQUAGE AU SOL DES PARKINGS 2805,00 29400 294 28,05
Total ==> 2805,00 29400 294 28,05

(AR 2805,00 _—
Provisions appelées : Total des charges mﬂ—_
__—__

(Ancien copropriétaire: 18,70 vous: 0,00)

Récapitulatif tous lots confondus
Déductible

Provisions Solde charges
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Lot n° 000305 appartement Lots secandaires Avances

wesorene wavaux auatres

Etage : 3 Porte : 327-340-403 [ 96,90 |

de fonds

Votre appel

=>Appel budget exigible au 01/07/2018
Charges Générales 36266,25
Charges Batiment G 709,00
CHARGES ASCENSEURS BAT.G 557,75
CHARGE UNITAIRE / LOCT® CPTS 650,25
EAU FROIDE 6120,00
Total appel ==> 44303,25
=>Appel fonds travaux Alur exigible au 01/07/2018
Charges Générales 5187,50
Total appel ==> 5187,50

Rappel de votre compte Date exigibilité Dépenses Recettes
01/01/2018 | Report a nouveau
01/01/2018 | Ap.budget 01/01/18 au 31/03/18 Lot 305 01/01/2018
01/01/2018 | FONDS TRAVAUX ALUR 2017 Lot 305 01/01/2018
17/01/2018 | Réglement LEGLISE Marie-Thére 8726989
01/04/2018 | Ap.budget 01/04/18 au 30/06/18 Lot 305 01/04/2018
16/04/2018 | Réglement LEGLISE Marie-Théré 8727012
01/07/2018 | Ap.budget 01/07/18 au 30/09/18 ci-dessus
01/07/2018 | FONDS TRAVAUX ALUR ci-dessus

Cumul Dépenses Recettes a 1263,80

Pour les personnes n’ayant pas demandé le paiement par prélévement, nous vous serions obligés de bien vouloir nous adresser la
somme indiquée ci-dessous. Votre chéque sera libellé a I’ordre mentionné, en bas, & droite dans Ie papilion.

xigibilité de l'appel de fonds

"Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui t linscription d'une question a I'ordre du jour notifient au syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est
requise en application des 7° et 8° du | de I'article 11. e projet de résolution porte sur I'application du troisiéme alinéa de l'article 24 et du b de I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, il est
accompagné d'un document précisant Iimplantation et |

lement :

Avant le
19/07/20 274,33 SDC CHATEAU DE LAURENZANNE
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Cet appel se rapporte aux travaux votés lors de I'Assemblée Générale du 20.06.2018.

Lot n® 000305 appartement Lots secondaires Avances
tresorerie trava autres

Etage : 3 Porte : 327-340-403 e mErr -

Votre appel de fonds Montant & Tantiémes Tantiemes Montant
repartir Immeuble Lots du
=>Appel travaux exigible au 01/10/2018
FERMETURE AVEC GRILLAGE 2264,46 1000000 9228
Total appel ==> 2264,46
=>Appel travaux exigible au 01/10/2018
MATERIALISATION LIMITE COPRO. 15001,22 1000000 9228
ALUR MATERIALISAT® LIMITE RES. -10500,13 1000000 9228
Total appel ==> 4501,09

Total dulota | = 62,43




Merci de votre attention

Visitez régulierement notre site :
» https://accsudouest.org/://arc-so.org

MAD

o



https://accsudouest.org/:/arc-so.org
https://accsudouest.org/:/arc-so.org
https://accsudouest.org/:/arc-so.org

